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Béo céo ctia Ban Téng Giam déc 02 -03
Bao cdo tai chinh da duoc lap 04 -21
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Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 06
Béo céo liru chuyén tién té 07-08
Thuyét minh Béo céo tai chinh 09-21

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Tng cong ty Pu tu va Phat trién Nha Ha Noi (sau day goi tat 12 “Tong
cong ty”) trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhéat cia Téng Cong ty cho ky béo cdo tai chinh két
thuc ngay 30/6/2020.

TONG CONG TY

Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Nbi 1a doanh nghiép Nha nuée truc thude Uy ban
Nhén dan Thanh phd Ha Noi, duoc thanh 1ap theo Quyét dinh s& 78/1999/QD-UB ngay 21
thdng 9 nam 1999 cia Uy ban Nhan d4n Thanh phé Ha Néi.

Theo Quyét dinh s6 3456/QD-UBND ngay 13/07/2010 cta Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha
Noi thi Téng Cong ty duoc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nudce thanh Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién hoat dong theo m6 hinh Céng ty me - Cong ty con. Téng Cong ty 1a
doanh nghiép 100% vén Nha nudc do Uy ban Nhan dan Thanh phd lam Chu s& hitu; ¢ tu
céch phép nhan diy du, c¢6 con du riéng, duoc ma tai khoan tai cdc ngan hang theo quy dinh
cua Phap luét, hoat dong theo Luat doanh nghiép va Diéu 1é td chuc va hoat dong cua Téng
Cong ty dugc Uy ban Nhan dan Thanh phd phé duyét.

Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi ké thira céc quyén, nghia vu phép 1y va loi ich
hop phép dbi véi phén von, tai san, lao dong, dét dai, ho so, tai lidu va cac van dé khéc c6 lién
quan dén Téng Cong ty trude khi chuyén thanh Céng ty TNHH mot thanh vién hoat dong theo

mo hinh Céng ty me - Cong ty con.

Tru s& chinh ciia Tong Cong ty tai: S6 34 Hai Ba Trung - quan Hoan Kiém - thanh phé Ha Nbi.



HOQI PONG THANH VIEN, BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi déng Thanh vién trong nam va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gdm:

Ong Truong Hai Long Chu tich
Ong Pham Tién Ptc Thanh vién
Ong Phan Thanh Chung Thanh vién

Ong Nguyén Quang Ctc Hoa Thanh vién
Ong Ngb Minh Tuin Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm déc da diéu hanh Téng Coéng ty trong nim va tai ngay lap
béo céo ndy bao gém:

Ong Pham Tién Dt Téng Giam déc
Ong Ngo Minh Tuén Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Tt Quang Pho Tong Giam dbc

Ong Nguyén Birc Thing Phé Tdng Giam déc

Ong Mai Cong Quyén Ph6 Téng Giam dbc
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Tong cong ty Pau tw va Phat trién nha HN

, ; Bio cdo tai chinh hop nhit
Dia chi:S6 34 Hai Ba Trung - Quén Hoan Kiém — Ha Noi

Ky béo céo két thuc ngay 30/06/2021

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 30/06/2021
Mi sb TAI SAN 30/06/2021 01/01/2021
1 2 3 4

100 A. TAI SAN NGAN HAN 2.934.984.180.474 2.686.694.273.086
110 L. Tién va cic khoan twong duong tién 1.595.327.183.310 1.508.930.476.529
111 1. Tién 76.163.950.219 85.650.243.438
112 2. Cac khoan twong duong tién 1.519.163.233.091 1.423.280.233.091
120 II. Cac khoén diu tu tai chinh ngén han 72.568.006.187 70.901.006.187
123 1. Péu tr nim gitr dén ngay déo han 72.568.006.187 70.901.006.187
130 IL. Cac khoan phai thu ngén han 553.001.980.803 566.033.437.508
131 1. Phai thu ngfin han cta khach hang 274.197.284.523 215.838.605.246
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 73.937.571.143 66.920.433.260
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 40.500.000.940 40.500.000.940
136 4. Phai thu ngén han khac 261.744.850.958 340.152.124.823
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi (97.377.726.761) (97.377.726.761)
139 6. Tai san thiéu cho xir ly - -
140 I11. Hang tdn kho 543.614.583.261 436.872.060.063
141 1. Hang ton kho 552.527.817.368 445.785.294.170
142 2. Du phong giam gi4 hang tén kho (8.913.234.107) (8.913.234.107)
150 IV. Tai sin ngén han khac 104.664.374.878 103.957.292.799

1. Chi phi tra truéc ngén han 555.825.330 555.825.330
152 2. Thué GTGT dugc khéu trir 65.808.052.035 64.875.493.375
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 38.300.497.513 38.525.974.094
200 B. TAI SAN DAI HAN 4.917.239.770.133 4.922.226.270.608
210 I. Cic khoén phai thu dai han 8.856.998.000 8.691.998.000
216 1. Phai thu dai han khac 8.856.998.000 8.691.998.000
220 IL. Tai san ¢6 dinh 126.524.850.610 128.751.750.195
221 1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 54.827.794.752 57.047.334.335
222 - Nguyén gid 205.385.393.279 205.284.984.189
223 “- Gid tri hao mon lity ké (*) (150.557.598.527) (148.237.649.854)
227 2. Tai sén cb dinh vo hinh 71.697.055.858 71.704.415.860
228 - Nguyén gid 74.785.837.518 74.785.837.518
229 - Gid tri hao mon liy ké (*) (3.088.781.660) (3.081.421.658)
230 I11. Bit dong san diu tu 770.268.645.973 783.352.814.718
231 - Nguyén gi4 1.080.595.876.381 1.079.596.784.042
232 - Gié tri hao mon liiy ké (¥) (310.327.230.408) (296.243.969.324)
240 IV. Tai sin d& dang dai han 1.926.642.295.437 1.916.451.203.051
241 1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han 178.996.573.928 184.107.715.817
242 2. Chi phi xy dung co ban d& dang 1.747.645.721.509 1.732.343.487.234
250 V. Piu tu tai chinh dai han 2.079.095.115.463 2.079.095.115.463
252 1. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 2.019.198.012.529 2.019.198.012.529
253 3. Pau tu gop vén vao don vi khac 140.273.887.454 140.273.887.454




254 4. Dy phong giam gia ddu tu tai chinh dai han (*) (80.376.784.520) (80.376.784.520) |
260 V1. Tai san dai han khéc 5.851.864.650 5.883.389.181
261 1. Chi phi tra truéc dai han 5.295.206.631 5.326.731.162
262 2. Tai san thué thu nhdp ho#n lai 556.658.019 556.658.019
270 TONG CONG TAI SAN 7.852.223.950.607 7.608.920.543.694
Ma s NGUON VON 30/06/2021 01/01/2021
300 A.NO PHAI TRA 3.562.628.968.060 3.492.209.788.257
310 I. No ngén han 2.036.599.619.707 2.027.193.795.429
311 1. Phai tra cho ngudi bén ngén han 501.696.141.898 439.579.783.267
312 2. Khach hang tra truéc 261.687.097.722 255.239.874.572
313 3. Thué va c4c khoan phai nop Nha nudc 32.802.812.300 55.662.109.879
314 4. Phai tra nguoi lao dong 34.581.553.122 50.023.222.168
315 5. Chi phi phai tra ngén han 519.138.169.575 519.157.754.502
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 45.985.888.440 46.246.914.144
319 7. Phai tra ngén han khac 540.267.695.176 5§75.513.807.301
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 45.940.111.000 54.090.144.112
321 9. Du phong phai tra ngén han 9.895.613.682 9.895.613.682
322 10. Quy khen thudng, phuc loi 41.285.270.405 21.784.571.802
323 11. Quy Phét trién khoa hoc va cong nghé 3.319.266.387 -
330 I1. No dai han 1.526.029.348.353 1.465.015.992.828
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 81.785.433.479 70.452.284.617
337 2. Phai tra dai han khac 1.406.093.191.077 1.359.625.092.526
338 3. Vay va ng thué tai chinh dai han 32.600.929.527 29.388.821.415
342 4. Dy phong phai tra dai han 5.549.794.270 5.549.794.270
400 B. VON CHU SO HU'U 4.289.594.982.547 4.116.710.755.437
410 I. Vén chi sé hiru 4.289.594.982.547 4.116.710.755.437
411 1. Vén dau tu cta chi s¢ hitu 1.735.370.744.902 1.735.370.744.902
411a | C phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 1.735.370.744.902 1.735.370.744.902
414 2. Vén khéc ciia chi s¢ hitu 20.331.970.259 16.722.368.957
417 3. Chénh léch ty gia héi doai 18.555.130.824 18.555.130.824
418 4. Quy déu tu phat trién 377.491.302.895 345.294.418.943
420 5. Quy khac thugc vén chii s& hitu 2.009.087.438 2.009.087.438
421 6. Loi nhuén sau thu¢ chua phén phoi 2.090.283.755.004 1.949.646.014.212
421a | - Loi nhudn sau thué chiea phdn phoi ndm trude 1.839.003.801.317 1.617.064.943.618
421b - Loi nhudn sau thué chua phan phéi nam nay 251.279.953.687 332.581.070.594
422 7. Ngudn vén dau tw XDCB 9.713.999.656 9.713.999.656
429 8. Loi ich cb dong khong kiém soét 35.838.991.569 39.398.990.505
440 TONG CONG NGUON VON 7.852.223.950.607 7.608.920.543.694

5°Giam doc >
Ha Néi, ngen@®thdng 7 ném 2021

Ké toan truong

Nguyén Quang Ciic Hoa

Spoa

Trwong Vinh Nam

Ngudi 1ap biéu
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Tong cong ty Pau tw va Phat trién nha HN

_ , . , Bfo cdo tai chinh hop nhat
Dia chi:S6 34 Hai Ba Trung - Quan Hoan Kiém — Ha Noi

Ky béo cdo két thiic ngay 30/06/2021

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tuw do — Hanh phuc

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
6 thang diu nim 2021

M3 s oA 5 5
séa CHI TIEU 6 thang ddu nim2021 | 6 thang dau nam 2020
1 2 3 4

01 1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 269.484.375.954 769.209.323.192
2. Céc khodn giam trir 257.964.153 1.094.454.457

10 | 3. Doanh thu thuin vé& ban hang 269.226.411.801 768.114.868.735
va cung cap dich vu (10=01-02)

11 | 4. Gia v6n hang ban 360.036.533.377 731.881.407.481

20 | 5. Lgi nhuén gop vé ban hang (90.810.121.576) 36.233.461.254
va cung cip dich vu (20 =10 - 11)

21 | 6. Doanh thu hoat djng tai chinh 259.466.481.746 136.053.226.582

22 | 7. Chi phi tai chinh 576.903.333 8.886.952.117

23 | Trong dé: Chi phi lai vay ) 576.903.333 8.886.952.117

24 | 8. Phan lai hodc 13 trong cdng ty lién doanh, lién ket 174.786.793.855 67.500.096.307

25 | 9. Chi phi ban hang 10.299.448.377 11.722.906,846

26 | 9. Chi phi quéan ly doanh nghiép 70.144.422.702 73.141.666.767

30 | 10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 262.422.379.613 146.035.258.413
(30 =20+ (21 - 22) - (24 + 25))

31 | 11. Thu nhép khic 1.967.688.443 1.591.939.262

32 | 12. Chi phi khic 355.114.676 314.877.887

40 | 13. Loi nhuén khac (40 =31 - 32) 1.612.573.767 1.277.061.375

50 | 14. Tong loi nhudn ké toan truée thué 264.034.953.380 147.312.319.788
(50 =30+ 40)

51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 11.247.474.543 10.606.700.898

60 | 16. Loi nhuan sau thué TNDN (60 =50 - 51 - 52) 252.691.616.118 136.502.633.645

ot

Téng Giam dbc ’
Ha Néi, ngepdUthdng 7 nam 2021

Nguyén Quang Ciic Hoa
Ké toan truong

Trwong Vinh Nam
Ngudi 1ap bidu




Téng cong ty Dau tw va Phat trién nha HN
Dia chi:S6 34 Hai Ba Trung - Quéan Hoan Kiem — Ha Noi Ky béo céo két thic ngay 30/06/2021

Bio cdo tai chinh hop nhét

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

6 thang nam 2021

(Theo phwong phap gian tiép)

Don vi tinh: dong

I\S'!; BRI Tllr:;.:i:‘;t 6 thénzgoi?;u nim 6 thﬁnsodziu nim
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KD
01 1. Loi nhuén truée thué 264.034.953.380 136.502.633.645
2. Didu chinh ¢ho cdc khodn (418.301.472,943) | (106.996.815.045)
02 | - Khau hao tai san cé dinh va BDS dau tu 16.410.569.759 23.856.167.425
03 | - Céc khoan du phong - (35.353.340.245)
04 | -Ldi, 16 chénh 1éch TGHD do dénh gid lai céc khoan muc tién & ]
co gbc NT
05 | - Lai, 13 tir hoat dong déu tu (435.288.946.035) | (104.392.567.959)
06 | - Chi phi 1i vay 576.903.333 8.886.952.117
08 30 Ir_;gi nhudn tir hoat ddng kinh doanh truée thay déi von luu (154.266.519.563) 29.499.844.983
09 | - Tang, giam céac khoan phai thu 12.866.456.705 (56.170.669.283)
10 | - Tang, giam hang tén kho 106.742.523.198 47.352.260.145
11 | Tang, giam cac khoan phai tra ( khong ké 1ai vay phai tra, thué 70.419.179.803 | (195.279.708.820)

thu nhdp doanh nghiép phai ndp)

12 | - Tang, gidm chi phi tra trude 31.524.531 (53.420.698)
14 - Tién lai vay di tra (576.903.333) 8.886.952.117
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép da nop (353.317.672) (39.585.705.454)
16 | - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh " .
17 | - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (2.490.637.920) -
20 | Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 32.372.305.749 | (205.350.447.010)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 tl}‘.@r’f"ilf,ll]lazlli dé mua sim, xay dung tai san ¢6 dinh va tai san dai (109.401.640.434) 1.419.907.317.527
2 ih;‘één thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cdc tai san dai han 5 150.000 )
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu no ctia cac don vi khac (552.000.000.000) | (1.006.729.116.936)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cng cu no ctia don vi khac 459.000.000.000 .
26 | 5. Tién thu hdi-dAu tr gép vén vao don vi khac - .
27 6. Tién thu tix 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén duoc chia 256.420.891.466 136.053.226.582
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30 | Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tu 50.428.077.379 549.231.427.173
I1I. LUU CHUYEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop ciia CSH
35 | 2. Tién chi trd von gop cho céc chii s¢' hitu, mua lai ¢6 phiéu da
phat hanh
33 | 3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc s 24.656.494.281
34 | 4. Tién tra no gbc vay . (87.105.029.140)
35 | 5.Cb tirc, loi nhudn di tra cho chu sé hitu > i
40 | Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh ¥ (62.448.534.859)
50 | Luu chuyén tién thuén trong nim 82.800.383.128 281.432.445.304
60 | Tién va twong duong tién diu nim 1.508.930.476.529 | 1.225.481.176.367
61 | Anhhuéng cua thay déi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té . .
70, wxa twong duong tién cudi ky 1.595.327.183.310 | 1.506.913.621.671
N

Pham Tién Dirc
Tong Giam doc

Ha Ngi,

ngayp thang 7 nam 2021

Nguyén Quang Cic Hoa
K& toan truong

Trwong Vinh Nam

Nguoi lap biéu




Téong cong ty Piu tu va Phat trién nha HN ~ Bao cao tai chinh hgp nhit
Dia chi:S6 34 Hai Ba Trung - Quan Hoan Kiém — Ha Noi Ky bdo cédo két thiuc ngay 30/06/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
6 thing dau nim 2021

I. Pic diém hoat dong cia doanh nghiép
1. Hinh thikc s6 hiru von.

Tong Cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi 1a doanh nghiép Nha nudc truc thude
Uy ban Nhan d4n Thanh Phé Ha Néi, duoc thanh lap theo Quyét dinh sb 78/1999/QD-UB
ngdy 21 thang 9 nim 1999 ctia Uy ban Nhan d4n Thanh phé Ha Noi.

Theo Quyét dinh s6 3456/QD-UBND ngay 13/07/2010 cta Uy ban Nhan din Thanh
phd Ha Nbi thi Téng Cong ty dugc chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nudc thanh Cong ty trach
nhiém hitu han mdt thanh vién hoat déng theo md hinh Cong ty me - Cong ty con. Téng Céng
ty 1a doanh nghiép 100% vén Nha nudc do Uy ban Nhan dan Thanh phé 1am Chu s& hitu; ¢6 tu
cach phap nhén déy du, c6 con diu riéng, duoc md tai khoan tai cc ngan hang theo quy dinh
cua Phéap luét, hoat dong theo Ludt doanh nghiép va Diéu 18 td chirc va hoat dong cua Téng
Cong ty duge Uy ban nhéan dan thanh phd phé duyét.

Téng Céng ty dau tu va Phat trién Nha Ha Noi ké thira cac quyén, nghia vu phép 1y va
loi ich hop phap déi véi phﬁn vbn, tai san, lao dong, dét dai, hd so, tai liéu va cac van dé khac
c6 lién quan dén Téng Cong ty trude khi chuyén thanh Cong ty TNHH mét thanh vién hoat
dong theo mo hinh cong ty me - cong ty con.

Vén didu 1é ciia Tong Cong ty 1a 1.900.000.000.000 ddng (mot nghin chin trim ty ddng).

Tru s& chinh ciia Téng Cong ty duoc dit tai: S6 34 Hai Ba Trung - Quan Hoan Kiém -
Thanh phé Ha Nai.

2. Linh vue kinh doanbh.
Xay ldp va kinh doanh bit dong san.

3. Nganh.nghé kinh doanh.
Hoat déng chinh ctia Téng Cong ty la:

- Xay dung nha va cac cong trinh ky thuat dan dung;

- Cho thué may méc, thiét bi xay dung;

- XAy dung cbng trinh duong sit va dudng bo;

- Xay dung, lap dit duong day cap dién ngdm c6 dién ap dén 35KV, tram bién 4p 110KV
va tram bién 4p c6 dung lwong dén 2500KVA;

- Quy hoach, thiét ké kién tric cdng trinh;

- Thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép;
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Giam st thi cong x4y dung loai cong trinh: Dan dung va cong nghiép;
Dinh gia xay dung;
- Xéy dung cong trinh cdng ich;
- Dinh gia bit dong sén;
San giao dich bt dong san;
Quan ly van hanh nha chung cu; béo tri nha chung cu.

II. Ché d9 va chinh sach ké todn 4p dung tai Tong cong ty
1. Ky ké toan, don vi tién té st dung trong ké toan
- Ky ké toan nam (bit dau tir ngay 01/01 két thac vao ngay 31/12).

- Pon vi tién té sir dung trong ké toan. Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a
Ddng Viét Nam (VND).

2. Chuén myec va Ché dj ké toan ap dung
Ché dd ké toan ap dung

Tbng Cong ty &p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctua B6 Tai chinh.
Tuyén b vé viéc tudn thu Chuén muec ké todn va Ché d¢ ké todn

Tdng Cong ty da 4p dung c4c Chuin muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din
Chudn muc do Nha nudc di ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo diing
moi quy dinh ctia timg chuéin muc, théng tu huéng din thue hién Chudn muc va Ché do ké
toan doanh nghi¢p hién hanh dang ap dung. Béo céo tai chinh phuc vu quan tri do chua nhén
duoc df;iy du s liéu béo céo cua cac don vi truc thude Téng cong ty.

3. Thay doi trong cac chinh sach ké todn va thuyét minh

Ngay 22/12/2014, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 200/2014/TT-BTC huéng dén
Ché do ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006, va c6
hiéu luc cho ndm tai chinh bat dau tir hodic sau ngay 01 thang 01 nam 2015.

Anh huéng cia céc thay ddi chinh sich ké toan theo huéng dén cia Thong tu sb
200/2014/TT-BTC dugc ap dung phi hdi t5. Téng Cong ty da bd sung thuyét minh théng tin so
sénh trén Béo cdo tai chinh ddi véi céc chi tidu c6 su thay dbi gitta Thong tw s6 200/2014/TT-
BTC va Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC tai Thuyét minh sb 32.

4. Cac nghiép vu bang ngoai té
Céc giao dich bang ngoai té trong nam tai chinh duoc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty

gia thuc té tai ngay giao dich. Ty gi4 giao dich thue té nay duoc xac dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua béan ngoai té 14 ty gid duogc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té gitta Cong
ty va ngéin hang thuong mai;

- Khi g6p v6n hozc nhén gép vén la ty gia mua ngoai & ctia ngan hang noi Céng ty m& tai
khoan dé nhan vén cua nha ddu tu tai ngay gép vén;

- Khi ghi nhén no phai thu la ty gid mua cua ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh
khéch hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh;
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Ty gi4 giao dich thyc té khi danh gia lai céc khoan muc tién t& c6 gbe ngoai t¢ tai thoi
diém I4p B4o cdo tai chinh dwoc x4c dinh theo nguyén tic:
- Déi véi khoan muc phan loai la tai san ap dung ty gid mua ngoai t€ ctia ngén hang thuong
mai noi Cong ty thuong xuyén cé giao dich;
- Dbi véi tién giri ngoai té ap dung ty gia mua cua chinh ngédn hang noi Céng ty ma tai khoan
ngoai t¢;
T4t ca cac khoan chénh l&ch ty gi4 thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do dénh
gia lai sb du cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té cubi ndm dugc hach todn vao két qué hoat
dong kinh doanh cua ndm tai chinh.

5. Tién va cic khoén twong dwong tién.

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién gri ngan hang khong ky han.

Céc khoan twong dwong tién la cac khoan ddu tw ngén han c6 thoi gian thu hdi khong
qui 03 thang ké tr ngay dau tu, ¢ tinh thanh khoan cao, c¢6 kha ning chuyén dbi d& dang
thanh cac \luqng tién x4c dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

6. Cac khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn dau tw vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh lién két duoc ghi nhan ban
dau trén s6 ké todn theo gia gdc. Sau ghi nhan ban dau, gia tri cia céc khoan diu tu nay duoc
x4c dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Cdc khoan déu tw vao cong cu von cua don vi khdc bao gém: céc khoan dau tu vao
cong cu von cta don vi khéc khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hodc c6 anh hudng
dang ké dbi véi bén duoc dau tu. Gia tri ghi sb ban dau cua cac khoan déu tu nay duoc duoc
x4c dinh theo gia gdc. Sau ghi nhan ban diu, gia tri cua cac khoan ddu tu nay dugc xac dinh
theo gia gdc trir di du phong giam gi4 khoan dau tu.

Cb tie nhan béng cb phiéu duoc thuc hién ghi nhan tang doanh thu hoat dong tai chinh
va tang gia tri khoan déu tu twong tng véi sb tién ¢b tire duoc chia.
Du phong giam gia cac khoan dau tu duoc lap vao thoi diém cudi ndm cu thé nhu sau:

- Dbi v6i cac khoan ddu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: cin ctr vao Béo céo
tai chinh riéng/Béo céo tai chinh hop nhét cia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai
thoi diém trich lap du phong. Du phong giam gia dau tu duoc 1ap khi don vi nhan dau tu
phat sinh 18, ngoai trir trudng hop khoan 16 d6 da nam trong ké hoach khi quyét dinh dau tu;

- Déi v6i khoan ddu tw ndm gitt 1au dai: viéc 1ap du phong cin cir vao Béo cdo tai chinh tai
thoi diém trich 14p du phong ctia bén duoc déu tu.

7. Cac khoan n¢ phai thu
Céc khoan phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai
nguyén té phai thu, va cac yéu td khac theo nhu cau quén 1y cua Tdng Cong ty.

Du phong no phai thu khé doi dugc trich 14p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh
toén ghi trong hop ddng kinh té, cac khé udc vay no, cam két hop ddng hoic cam két no va no
phai thu chua dén han thanh toan nhung khoé c6 kha nang thu hoi. Trong do6, viéc trich ldp du
phong no phai thu qud han thanh toan dugc cin cit vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua
ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no gilta cac bén va ng phai thu chua dén han thanh
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toan nhung khach no d& 1am véo tinh trang phd san hodc dang 1am thu tuc giai thé, mat tich, bd
tron.
8. Hang ton kho:

Hang ton kho duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bien va cdc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang t6n kho ¢ dia diém va
trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhén ban dau, tai thoi diém lap Béo céo tai
chinh néu gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc cta hang ton kho thap hon gia gdc thi hang tdn
kho dugc ghi nhén theo gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 tri hang t6n kho duoc x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phéap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xac dinh gia tri san phim dé dang cudi ky: Chi phi san xuét kinh doanh
do dang dugc tdp hop theo tung cdng trinh chua hoan thanh ho#c chua ghi nhan doanh thu,
twong ting véi khéi luong cbng viée con do dang cubdi ky.

Du phong giam gi hang ton kho dugc 1ap vao thoi diém cudi nam cén ctt theo sb chénh 1éch
gitra gia géc cua hang ton kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.
9. Tai sin ¢ dinh va Bt dong san diu tu

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san c6 dinh v6 hinh duoc ghi nhan ban dau theo gi4 gde.
Trong qué trinh st dung, tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh vo hinh duoc ghi nhéan theo
nguyén gid, hao mon lu§ ké va gié tri con lai.

Khéu hao tai san ¢é dinh duogc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khiu
hao duoc ude tinh nhu sau:

- Nha ctra, vét kién truc

10 - 25 ndm
- May moc, thiét bi 03 - 10 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 08 ndm
- Thiét bi van phong 03 -05 nim

Bét dong san dau tu duoc ghi nhan ban dau theo gia gdc.

Pbi véi bat dong san du tu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao
mon luy ké va gia tri con lai. Trong d6 khéu hao duoc trich theo phuong phép dudng thing
v6i thoi gian khu hao duge wée tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién trac 06 - 25 nam

10. Nguyén tic ké todn chi phi tra truée.

Céc chi phi dd phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cta nhiéu
ky ké toan dwoc hach toan vao chi phi tra trudc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh
doanh trong cdc ky ké toan sau.
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Viéc tinh va phén b6 chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky
ké toan duogc can et vao tinh chat, mic d6 timg loai chi phi dé lua chon phwong phéap va tiéu
thie phan bd hop 1y. Chi phi tra trude duge phén b dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo
phuong phap duong thang.

11.Ng phai tra.

Cac khoan no phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai
nguyén té phai tra va cac yéu td khac theo nhu ciu quan Iy ctia Téng Cong ty.

12. Vay va n¢ phai tra thué tai chinh.

Céac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duogc theo dai theo timng dbi tuong cho vay,
timg khé wéc vay no va ky han phai tra cia céc khoan vay, no thué tai chinh. Trudng hop vay,
ng bing ngoai té thi thue hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

13. Chi phi di vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh,
trir chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xéy dung hodc san xudt tai san do dang
duoc tinh vao gid tri cua tai san d6 (dwoc vén hod) khi ¢6 du céc didu kién quy dinh trong
Chuén muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i v6i khoan vay riéng phuc
" vu viée xay dung tai san cb dinh, bét dong san dau tu, 14 vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian
Xy dung dudi 12 thang.

14. Chi phi phai tra.

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hoic da duoc cung
cdp cho ngudi mua trong ky béo céo nhung thuc té chwa chi tra va cac khoan phai tra khac nhu
chi phi thuc hién cc du 4n bat dong san dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cta ky
béo céo.

Viéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim
phai thuc hién theo nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong nidm. Céac
khoan chi phi phai tré s& duoc quyét toan voi sb chi phi thuc t& phat sinh. S8 chénh léch gita
s6 trich trude va chi phi thuc té dwoc hoan nhap.

15. Doanh thu chwa thue hién.

Doanh thu chua thuc hién la doanh thu cho thué vin phong, dia diém tai c4c toa nha,
dién tich dat thudc so hitu cta Téng Cong ty. Doanh thu chwa thuc hién duoc két chuyén vao
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sé tién duogc xac dinh phu hop véi ting ky ké
toan.

16. Vén chi sé hiru:

Vén dau tu cia cha sé hitu duoc ghi nhén theo s§ vén thuc gop cua chu sé hitu.

Cheénh léch dénh gid lai tai san phan énh trén bang can dbi ké toén 1a chénh léch danh
gid lai tai san phat sinh tir viéc danh gi4 lai tai san tai phuc vu xac dinh gi4 tri doanh nghiép dé
cd phé"m héa cac don vi phu thudc.
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Loi nhun sau thué chua phéan phéi 1a s6 loi nhuén tir cac hoat dong ctia doanh nghiép
sau khi trir (-) cdc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh séch ké toan va didu
chinh hdi t sai s6t trong yéu cta cée nam truée. Loi nhudn sau thué chua phan phéi duoc phén
phéi theo cac quyét dinh ciia cAp c6 thAm quyén phé duyét.

17. Doanh thu:
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu duoc ghi nhan khi ddng thdi théa méan céc diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xéac dinh tuong dbi chéc chin;

- (C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay l4p Bang can dbi ké toén;

- Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu dé.

Phén cong viéc cung cAp dich vu di hoan thanh duoc xac dinh theo phuwong phap ddnh
gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu bdn bt déng san
Doanh thu ban bit déng san duoc ghi nhan khi ddng thoi thda man céc diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Téng Cong ty da
chuyén giao rti ro va loi ich gin lién v6i quyén s& hiru bt dong san cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nim giir quyén quan ly bat déng san nhu ngudi s hiru bit dong san
hodc quyén kiém soét bt dong san;
- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chéc chén;
- Cong ty da thu dwoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;
- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Trudng hop ban hang héa bt déng san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hoic
Téng Coéng ty hoan thién theo yéu cau cua khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh
ban giao phan xay tho cho khéch hang.

D6i véi bat dong san phéan 16 ban nén di chuyén giao nén dét cho khéch hang, Téng
Cong ty dwoc ghi nhan doanh thu véi phdn nén dét da ban khi thoa man ddng thoi céc diéu
kién sau:
- Chuyén giao riii ro va loi ich gén lién véi quyén st dung dat cho ngudi mua;
- Doanh thu duogc x4c dinh twong dbi chic chin;
- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;
- Cong ty d thu hodc chéc chén thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.
Doanh thu hop dong xdy dung
- Trudng hop hop ddng x4y dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khdi lvong
thuc hién, khi két qua thuc hién hop df’ing xdy dung duogc xac dinh mdt cach dang tin cdy va
dugce khach hang x4c nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan
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tuong (mg v6i phin cong viée da hoan thanh duogc khach hang xé4c nhén trong nim phéan 4nh
trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhuan duge chia va céc khoan doanh

thu hoat dng tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa méan dong thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén.

- C6 tirc, loi nhuén duoc chia duge ghi nhén khi Téng Cong ty duoc quyén nhén cd tic hodc
duoc quyén nhén loi nhuan tir viéc gép vén.

18. Gia vén hang bén.

Gi vbn hang ban trong nim duoc ghi nhén phu hop véi doanh thu phét sinh trong ndm va dam

bao tuan thi nguyén tic than tron g.

Viéc trich trudc chi phi dé tam tinh gia vén bat dong san néu c6 dam bao cac nguyén tic sau:

- Chi trich truéc dbi véi cac khoan chi phi da c6 trong du toén déu tu, xdy dung nhung chua
c6 du ho so, tai liéu dé nghiém thu khi luong;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 vdn hang ban cho phin bit dong san da hoan thanh
ban trong nam va d diéu kién ghi nhan doanh thu.

19.Chi phi tai chinh.

Céc khoan chi phi dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh 14 chi phi di vay vén.

20. Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xé4c dinh trén co sé thu nhép chiu thué trong nim va thué
suat thué TNDN trong nam tai chinh hién hanh cta Béo cdo tai chinh riéng.

I11. Thong tin b6 sung cho cac khoin muc trinh bay trong Bang cin doi ké toan
1. Tién va twong dwong tién
Don vi tinh: VNP

Tién va twong dwong tién Cubi quy Déau nim

- Tién mat 1.341.448.410 2.139.321.504

- Ti€n gwri ngén hang khong ky han 74.822.501.809 83.510.921.934

- Tién dang chuyén - .

- Cac khoan tuong dugng tién 1.519.163.233.091 1.423.280.233.091
Cong 1.595.327.183.310 |  1.508.930.476.529

2. Cdc khodn ddu tw tai chinh

Chi tia 30/06/2021 01/01/2021
'hed Gia gbo Dy phong Gia gbc Dy phong
Piu tw ngin han | 72.568.006.187 - | 70.901.006.187 =

3. Phdi thu ngdn han ciia khdch hang
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Chi tiéu

Cubi quy

Pau ndm

Phdi thu ciia khdch hang chi tiét theo khdch hang
co so dur [on

- Cong ty CP Déu tu va Phat trién do thi
Handico Vinh Tén

3.579.737.648

3.579.737.648

- Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién do thi
Gia Lam

1.980.400.000

1.980.400.000

- Cong ty CP Dau tu va Phat trién nha Ha Nbi
56 30

5.796.694.640

5.796.694.640

- Cong ty TNHH Phuong Dong

16.934.430.600

16.934.430.600

- Ban QL cac Du an XDDD va Kién trac HTDT
Nghé An

18.944.104.000

18.944.104.000

- Ban QLDA Pau tu va xdy dung TP Vinh

16.688.924.777

16.688.924.777

- Cong ty CP Pau tu va Phat trién nha Ha Noi s6 15

21.647.160.262

21.647.160.262

- Céc khodn phai thu khach hang khac

188.625.832.596

130.267.153.319

Téng cong

274.197.284.523

215.838.605.246

- Du phong cac khoan phai thu

(33.204.085.148)

(33.204.085.148)

4. No chwa thu hoi

Cac khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hodc chua qué han nhung kho ¢6 kha

nang thu hoi:

Cudi quy Dau nam
Chi tiéu Gié tri G4t o6 tHe Giat Gk 1, 66 e
thu hoi thu hoi

Céng ty TNHH Thuong mai va dich vu . .

Phong Chch 4299.014.883 4299.014.883

Coéng ty TNHH S it va thu

mz?iT% an xuat va thuong 1.063.310.285 1.063.310.285

Cong ty TNHH Phuong Dong 16.934.430.600 - | 16.934.430.600 -
Céng ty TNHH Quéng Héng 14.046.684.827 | 14.046.684.827 | 14.046.684.827 |  14.046.684.827

Pham Ngoc Tuin 13.111.666.500

13.111.666.500 1

3.111.666.500

13.111.666.500

Ban quan Iy du 4n ha ting T4 Ngan 9.315.107.298

4.657.553.651

9.315.107.298

4.657.553.651

Céc khoan no xéu khac 151.157.505.235

80.734.087.889 | 15

1.157.505.235

80.734.087.889

Cong 209.927.719.628

112.549.992.867 | 209.927.719.628

112.549.992.867

5. Hang ;é‘n kho:

Chi tiéu

Cubi quy

Pau nam
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Gia tri

Du
phong

Gi4 tri

Du
phong

Nguyén liéu, vat ligu

78.994.451

186.944.872

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang

521.205.630.119

414.355.156.500

Cong cu, dung cu

Thanh phdm

250.545.752 250.545.752
Hang héa bt déng san 30.992.647.046 | (8.913.234.107) 30.992.647.046 | (8.913.234.107)
Cong 552.527.817.368 | (8.913.234.107) | 445.785.294.170 | (9.101.345.622)

6. Cic khoan dau tw tai chinh dai han

Tong Cong ty c6 12 Cong ty lién két, lién doanh co s& kinh doanh dong kiém soét quan trong
dugc phan 4nh trong Bdo céo tai chinh hop nhét theo phuong phdp vén chu s& hitu tai thoi

diém 30/06/2021, bao gbm:

Tén cong ty Dia chi Ty 1é Ty l1é Hoat dong kinh doanh

loi ich quyén biéu chinh

quyét

Cong ty TNHH Phét trién H6 Tdy ~ Ha Noi 30% 30% Bét dong san
Cong ty TNHH Pién Stanley Viét Ha Noi 30% 30% Thiét bi dién
Nam®
Cong ty CP Pau Tu Xay dung va Ha Noi 47.2% 47,2% Xay lap, bt dong san
Phét trién Hong Ha
Cong ty CP Pau tu va Phat trién D6 Nghé An 31,0% 31,0% Xay lap, bat dong san
thi Handico - Vinh Tan
Cong ty CP Pau tu va Phat trién Nghé An 22,0% 22,0% Xay lap, bt dong san
Nha Ha Nbi s6 30
Cong ty CP Piu tu Xay dung va Ha Noi 30,0% 30,0% Xay lap, bit dong san
Phat trién nha sb 17
Cong ty CP Tu tao va Phét trién Ha Néi 29,1% 29,1% Xay lap, bat dong san
nha Ha Noi
Coéng ty CP Pau tu va Phat trién Ha Nbi 39,1% 39,1% Xay lap, bt dong san

Nha Ha Néi sb 22
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Cong ty CP Pau tw Xy dung Ha
Noi

Cong ty CP Pau tu Kinh doanh
Dich vy Bat dong san Ha Noi

Coéng ty CP Kinh doanh va Phat
trién nha va do thi Ha Noi

Coéng ty X4y dung va Phat trién nha

Ha Nbi

Ha Ndi

Ha Noi

Ha Noéi

Ha Noi

30,0%

25,7%

30,0%

32,6%

30,0%

25T

30,0%

32,6%

Xay lép, bat dong san

Xay lap, bit dong san

Xay lap, bit dong san

X4y lap, bit déng san

W) Ky ké toan cta Céng ty TNHH Dién Stanley Viét Nam bét dau tir ngay 01/04 dén ngay
31/03 hang nim. Khoan dau tu vao Cong ty lién doanh Céng ty TNHH Pién Stanley Viét Nam
duoc hop nhét theo phuong phép vén cha s¢ hitu vao Béo cdo tai chinh hop nhét 6 thang dau

nim 2021 ctia Téng Coéng ty. Ty 1& gbp vdn vao Coéng ty lién doanh dwoc x4c dinh theo ty 18

gbp von bang D6 la M tai thoi diém Téng Cong ty gbp vén (chiém 30% ty 18 vbn gop).

7. Vay va ng thué tai chinh

01/01/2021 30/06/2021
Chi tiéu Gid tri SO ¢ lfha ning Gk S6 ¢co }fha nang
tra ngo tra no
a) Vay ngén han
Vay ngén han 34.994.696.000 34.994.696.000 26.844.662.888 26.844.662.888

Vay va no dai han dén
han tra

19.095.448.112

19.095.448.112

19.095.448.112

19.095.448.112

Cong

54.090.144.112

54.090.144.112

45.940.111.000

45.940.111.000

b) Vay dai han

Vay dai han

48.484.269.527

48.484.269.527

51.696.377.639

51.696.377.639

Khoan dén han tra trong
vong 12 thang

(19.095.448.112)

(19.095.448.112)

(19.095.448.112)

(19.095.448.112)

Ciong

29.388.821.415

29.388.821.415

32.600.929.527

32.600.929.527

8. Tinh hinh Vén, cic Quy

a) Chi ti€t von dau tu ctia chu sd hitu
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Chi tidu 30/6/2021 (VND)

Ty 16 (%) | 01/01/2021 (VND) | Ty 1& (%)

Von gop cua 1.735.459.644.902

100%

1.735.459.644.902 100%

Nha nudc
Cong 1.735.459.644.902 100% 1.735.459.644.902 | 100%
b) Cac quy Téng cong ty
Chi tiéu 30/6/2021 01/01/2021
Quy déu tu phat trién 377.491.302.895 345.294.418.943
Ngudn vén dau tu XDCB 9.713.999.656 9.713.999.656
Cong 387.205.302.551 355.008.418.599
12. Cic khoin muc ngoai bang cin d6i ké toan
Ngoai té cac loai
Chi tiéu 30/6/2021 01/01/2021
137.918,76 137.918,76
Nguyén Quang Cac Hoa Trwong Vinh Nam
Téng Giam dbc K& toan truong Nguoi lap biéu

Ha Noi, ngay20thdng 7 nim 2021
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