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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi (sau day goi tit 1a “Tdng
cdng ty”) trinh bay Béo cdo ctia minh va Bdo céo tai chinh ciia Cong ty me - Tong Cong ty cho
ky béo céo tai chinh két thiic ngay 30/6/2025.

TONG CONG TY

Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Nbi 14 doanh nghiép Nha nudc truc thudc Uy ban
Nhan d4n Thanh phd Ha Nbi, duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sb 78/1999/QP-UB ngay 21 thang
9 nam 1999 ciia Uy ban Nhan dén Thanh phd Ha Noi.

Theo Quyét dinh sb 3456/QD-UBND ngay 13/07/2010 ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi
thi Téng Cong ty dugc chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nude thanh Cong ty trach nhiém hiru
han mdt thanh vién hoat d6ng theo mé hinh Cong ty me - Cong ty con. Tong Cong ty 12 doanh
nghiép 100% vén Nha nude do Uy ban Nhén dan Thanh phd 1am Chi sé hitu; ¢6 tu cach phép
nhan day du, c6 con diu riéng, duoc ma tai khoan tai cac ngan hang theo quy dinh ciia Phap luét,
hoat dong theo Luét doanh nghiép va Piéu 1& tb chirc va hoat dong ctia Tong Cong ty dugc Uy
ban Nhan dan Thanh phé phé duyét.

Tdong Cong ty Pau tur va Phat trién Nha Ha Noi ké thira cac quyén, nghia vu phép 1y va loi ich
hop phap di véi phin vén, tai san, lao dong, dat dai, hd so, tai liéu va cc vin dé khac c6 lién
quan dén Tdng Céng ty trudce khi chuyén thanh Cong ty TNHH mat thanh vién hoat dong theo
md hinh Céng ty me - Cong ty con.

Tru s& chinh cia Téng Céng ty tai: S6 34 Hai Ba Trung - phudng Cira Nam - thanh phd Ha Nbi.
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HOQI PONG THANH VIEN, BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hi dong Thanh vién trong nim va tai ngay lap bdo céo nay bao gom:

Ong Truong Hai Long Chu tich

Ong Pham Tién Birc Thanh vién
Ong Ngd Minh Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Tir Quang Thanh vién
Ba Lé Thi Huong Thanh vién

Céc thanh vién cua Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Téng Cong ty trong nim va tai ngdy 14p bao

cdo nay bao gém:

Ong Pham Tién Pirc Téng Gidm dbc

Ong Ngé Minh Tuén Pho6 Téng Giam dbc
Ong Nguyén Tir Quang Ph6 Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Pt Thing Phé Téng Giam déc
Ong Mai Xuan Vinh Phé Téng Giam déc
Ba Lé Thi Huong Phé Téng Gidm dbc
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Tong cong ty Piu tw va Phat trién nha HN
Dia chi:S6 34 Hai Ba Trung - phuong Cira Nam - Ha Noi

~ Bdo cdo tai chinh riéng
Ky bao céo két thuc ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2025
Pon vi: dong

TAI SAN 30/6/2025 01/01/2025
A - TAI SAN NGAN HAN 3.731.192.542.907 | 3.774.290.300.065
I. Tién va cdc khoin twong dwong tién 1.095.559.737.344 | 1.188.042.358.798
1. Tién 138.511.048.370 730.992.639.885
2. Céc khoan twong duong tién 957.048.688.974 457.049.718.913
IL. Cic khoan phai thu ngiin han 1.313.951.711.177 | 1.270.613.697.377
1. Phai thu ngéin han cta khach hang 891.076.580.173 846.608.935.306

2. Tra trudc cho ngudi ban ngdn han

124.959.745.882

127.875.745.882

3. Phai thu ngin han khéc

445.525.666.111

443.739.297.178

4. Dy phong phai thu ngin han khé doi (*) (147.610.280.989) | (147.610.280.989)
5. Tai san thiéu chd xir 1y 0
I11. Hang ton kho 1.202.081.135.389 | 1.208.327.556.662
1. Hang ton kho 1.202.081.135.389 | 1.208.327.556.662
2. Dy phong giam gid hang t6n kho (*) 0 0
IV. Tai san ngiin han khéc 119.599.958.997 107.306.687.228
1. Chi phi tra trudc ngén han 810.801.014 112.289.383

2. Thué GTGT duoc khéu trur

81.163.856.289

69.575.233.339

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudce

37.625.301.694

37.619.164.506

B - TAI SAN DAI HAN

1.755.006.068.265

1.756.220.978.614

I. Cac khodn phai thu dai han

1.150.000.000

1.150.000.000

1. Phai thu dai han khac

1.150.000.000

1.150.000.000

2. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 0 0
I1. Tai san c6 dinh 43.963.786.992 47.489.354.183
1. Tai san ¢d dinh hiru hinh 43.963.786.992 47.489.354.183
- Nguyén gia 96.691.776.651 96.691.776.651
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) (52.727.989.659) (49.202.422.468)
2. Tai sén c6 dinh vé hinh 0
- Nguyén gia 232.000.000 232.000.000
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) (232.000.000) (232.000.000)
I1I. Bat dgng sin diu tw 538.570.774.422 556.827.818.411
- Nguyén gid 867.280.667.441 866.104.772.879
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) (328.709.893.019) | (309.276.954.468)
IV. Tai sian dé dang dai han 663.542.662.934 | 642.974.962.103
1. Chi phi xay dung co ban dé dang 663.542.662.934 | 642.974.962.103
V. Diu tw tai chinh dai han 507.699.930.192 507.699.930.192

1. Pau tu vao cdng ty con

381.418.476.288 |

381.418.476.288

2. Pau tu vao cdng ty lién doanh, lién két

133.647.469.307

133.647.469.307

3. Pau tu gép von vao don vi khac 124.937.887.454 124.937.887.454
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) (132.303.902.857) | (132.303.902.857)
5. DAu tu nim giit dén ngay déo han 0 0
VL. Tai sén dai han khic 78.913.725 78.913.725




1. Chi phi tra trudce dai han 78.913.725 78.913.725
2. Tai san dai han khac 0 0
TONG CONG TAI SAN 5.486.198.611.172 5.530.511.278.679
C - NO PHAI TRA 3.217.580.935.676 | 3.116.713.196.037

I. No ngs"m han

1.836.470.784.404

1.743.538.169.015

1. Phai tra ngudi ban ngin han

545.634.875.908

472.561.996.296

2. Ngudi mua tra tién trudc ngian han

294.633.288.880

231.460.048.934

3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 7.007.012.177 10.959.228.568
4. Phai trd nguoi lao dong 16.918.197.886 34.946.516.848
5. Chi phi phai tra ngén han 272.275.432.899 430.024.454.511
6. Doanh thu chwra thyc hién ngin han 403.994.614.950 901.965.701
7. Phai tra ngin han khac 29.606.385.819 418.415.464.831
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 225.445.646.872 115.746.034.263
9. Du phong phai tra ngin han 10.927.262.329 10.927.262.329
10. Quy khen thudng, phic lgi 30.028.066.684 17.595.196.734

IL. No dai han

1.381.110.151.272

1.373.175.027.022

1. Phai tra dai han khac

1.278.225.148.102

1.270.290.023.852

2. Vay va no thué tai chinh dai han

7.463.956.555

7.463.956.555

3. Du phong phai tra dai han

95.421.046.615

95.421.046.615

4. Quy phat trjén l}hoa hoc va cong nghé 0 0
D - VON CHU SO HUU 2.268.617.675.496 | 2.413.798.082.642
I. Von chii s¢ hiru 2.268.617.675.496 | 2.413.798.082.642

1. Von gOp cua chi s& hitu

1.747.209.960.756

1.747.209.960.756

-Co phleu pho thong ¢ quyén biéu quyet

1.747.209.960.756

1.747.209.960.756
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2. Quy dau tu phét trién 494.242.490.487 424.866.943.703
11. Lgi nhuén sau thué chwa phén phoi 27.165.224.253 233.865.419.903
- LNST chua phan phéi lity k& dén cudi ky 2.039.450.521 2.039.450.521

- LNST chua phén phdi ky nay 25125773732 231.825.969.382

12. Nguon von dau tw xiy dung co bin 7.855.758.280 7.855.758.280
0 0

II Nguon kinh phi va quy | khac

5.486.198.611.172

5.530.511.278.679

Bnsi/

Téng Giam dbc
Ha Néi, ngay 23 thang 7 nam 2025

Tran Thi Thu Lién Trwong Vinh Nam
Ké toan truong Ngudi lap biéu
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Téng cong ty Piu twr va Phat trién nha HN
Dia chi: S6 34 Hai Ba Trung - phuong Cira Nam - Ha Noi Ky béo cao két thic ngay 30/06/2025

Bio cdo tai chinh riéng

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
6 thang dau nim 2025

Pon vi: dong

Chi tiéu Ma | 6 thing ddu nim | 6 thing diu nim
56 2025 2024
1 2 4 5
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu | 01 204.092.115.234 67.057.234.841
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 0 0
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung | 10 204.092.115.234 67.057.234.841
céip dich vu (10= 01-02)
4. Gia von hang ban 11 178.880.359.805 48.124.284.154
5. Loi nhuén gép vé ban hang va cung cap | 20 25.211.755.429 18.932.950.687
dich vu (20=10 - 11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 104.907.439.416 143.016.272.482
7. Chi phi tai chinh 22 5.362.841.073 1.008.608.579
- Trong d6: Chi phi 14i vay 23 5.362.841.073 1.008.608.579
8. Chi phi ban hang 25 553.740.738 697.047.602
9. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 101.159.093.585 147.119.654.166
10 Loi nhuin thuan tir hoat ddng kinh | 30 23.043.519.449 13.123.912.822
doanh (30 =20 + (21 — 22) — 25 - 26)
11. Thu nhép khéc 31 2.453.012.079 1.754.833.820
12. Chi phi khac 32 370.757.796 31.656.829
13. Lgi nhuin khac (40 =31 - 32) 40 2.082.254.283 1.723.176.991
14. Tong lgi nhuin ké toan trwéc thué (50 = | 50 25.125.773.732 14.847.089.813
30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 0 0
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 0 0
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh | 60 25.125.773.732 14.847.089.813
| nghiép (60=50 — 51 - 52)
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Tran Thi Thu Lién
Ké toan truong

Trwong Vinh Nam
Nguoi lap biéu

Téng Giam dbc
Ha Néi, ngay 23 thang 7 ndam 2025




Téng cong ty Dau twr va Phat trién nha HN

{ Bao cao tai chinh riéng
Dia chi:S6 34 Hai Ba Trung - phudng Cira Nam - Ha Noi

Ky béo céo két thuc ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
6 théng diu nim 2025
(Theo phwong phap gian tiep)

Pon vi tinh: ddng

5 Ma 6 thing diu nim | 6 thing diu nim
Chi ticu s6 2025 2024
1 2 4 5
I. Lwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Loi nhuan trudce thué 01 25.125.773.732 14.847.089.813
2. Diéu chinh cho cdc khoin
- Khéu hao TSCP va BPSDT 02 24.203.884.517 22.775.423.188
- Céc khoan du phong 03 377.587.193
- Lai, 16 tir hoat dong diu tu 05| (104.904.439.416) | (143.016.272.482)
- Chi phi 131 vay 06 5.362.841.073 1.008.608.579
gl bk dgng kiRl doankiie 08| (50.211.940.094) | (104.007.563.709)
thay doi von luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 | (475.446.891.274) 164.081.039.964
- Tang, giam hang tén kho 10 6.246.421.273 | (17.363.230.147)
- Téng, giam céc khoan phai tra (Khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai 11| (221.850.874.870) | (174.006.056.804)
nop)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (810.801.014) (1.192.503.098)
- Tién lai vay da tra 14 (5.362.841.073) (691.625.245)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 304.403.288 17.100.000
- Tién chi khéac cho hoat ddng kinh doanh 17 (5.054.188.672) (4.108.614.172)
A « A A \ A .
J:)';‘;lfh“ye“ R anman e bogt deng ki 20| (752.186.712.436) | (137.271.453.211)
I1. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
}:Tiqén c‘l?i de mua sam, xay dung TSCD va cac 21 0 (39.780.058.892)
tai san dai han khac
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va
P — ; 22 0 0
céc tai san dai han khac
igéﬂ thu 13i cho vay, ¢6 tirc va loi nhugn duge 27| 506.237.986.541 | 143.016.272.482
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30| 506.237.986.541 | 103.236.213.590
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IIL Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33| 153.466.104.441 38.866.022.710
2. Tién tra no gbc vay 34 0 | (14.534.540.224)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 | 153.466.104.441 24.331.482.486
Luru chuyén tién thuin trong ky
(50=20+30+40) 50 | (92.482.621.454) |  (9.703.757.135)
Tién va twong duong tién dau ky 60 | 1.188.042.358.798 | 1.581.605.416.651
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 | 1.095.559.737.344 | 1.571.901.659.516

/

Dws/

Téng Giam ddc
Ha Néi, ngay 23 thang 7 nam 2025

Tran Thi Thu Lién
Ké toan truong

Trwong Vinh Nam

Ngudi 1ap biéu




Tong cong ty Diu tuw va Phit trién nha HN Bio co tai chinh riéng
Dia chi:S6 34 Hai Ba Trung - phudng Cira Nam - Hi Noi Ky béo céo két thic ngay 30/06/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
6 thang diu ndm 2025

I. Pic diém hoat dong cita doanh nghiép
1. Hinh thirc sé hiru von.

Tdng Céng ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Néi 14 doanh nghiép Nha nuéc truc thude Uy
ban Nhan dan Thanh Ph Ha Néi, duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sb 78/1999/QD-UB ngay 21
thang 9 nam 1999 cia Uy ban Nhan dén Thanh phd Ha Ngi.

Theo Quyét dinh sb 3456/QD-UBND ngay 13/07/2010 ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé
Ha Noi thi Téng Cdng ty duoc chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nuéc thanh Cong ty trach nhiém
hitu han mdt thanh vién hoat dong theo mé hinh Cong ty me - Cong ty con. Téng Cong ty 1a
doanh nghiép 100% vén Nha nuéc do Uy ban Nhan dan Thanh phé lam Chu sé hitu; ¢6 tu céch
phép nhan ddy di, c6 con diu riéng, duge md tai khoan tai cac ngén hang theo quy dinh cia
Phép luét, hoat dong theo Luét doanh nghiép va Pidu 1é td chirc va hoat dong ctia Tong Cong ty
duoc Uy ban nhén dén thanh phd phé duyét.

Téng Cong ty dau tu va Phat trién Nha Ha Noi ké thira cac quyén, nghia vu phép 1y va
loi ich hop phap déi véi phan vén, tai san, lao dong, dit dai, hd so, tai liéu va cac van dé khéc
¢6 lién quan dén Tong Cong ty trude khi chuyén thanh Céng ty TNHH mét thanh vién hoat dong
theo mo hinh c6ng ty me - cong ty con.

Vén didu 1 ciia Tong Céng ty thoi diém ngay 30/6/2025 1a 1.900.000.000.000 déng (mét
nghin chin trdm ty ddng).

Tru sé& chinh cua Téng Cong ty dugc dat tai: S6 34 Hai Ba Trung - phuong Cira Nam -
Thanh pho Ha Noi.
2. Linh vue kinh doanh.
X4y lap va kinh doanh bat dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh.

L b e

Hoat dong chinh ciia Téng Cong ty la:

- Xay dung nha va cac cdng trinh k¥ thuét dan dung;

- Cho thué may moc, thiét bi xdy dung;

- Xay dung cong trinh dudng sat va duong bd;

- Xay dung, lap dit duong day cép dién ngim c6 dién ap dén 35KV, tram bién dp 110KV va
tram bién 4p c6 dung lugng dén 2500KVA;

- Quy hoach, thiét ké kién tric cong trinh;
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Thiét ké két cdu cong trinh dan dung va cong nghiép;
- Giam sét thi cdng xdy dung loai cong trinh: D4n dung va cong nghiép;
- Dinh gié xdy dung;
- Xay dung cong trinh céng ich;
- Dinh gi4 b4t dong san;
- San giao dich bat dong san;
- Quan ly van hanh nha chung cu; bao tri nha chung cu.

II. Ché d§ va chinh sich ké toan 4p dung tai Téng cong ty
1. Ky ké toan, dom vi tién té sir dung trong ké to4n
- Ky ké toan nam (bat dau tir ngay 01/01 két thiic vao ngay 31/12).

- Pon vj tién té sir dung trong ké toan. Pon vi tién & sir dung trong ghi chép ké toan la
Pong Viét Nam (VND).

2. Chuéin myc va Ché d9 ké toan dp dung
Ché d( ké toan ap dung

Téng Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chuin muwc ké todn va Ché d9 ké toan

Tdng Cong ty da 4p dung cac Chuén muc ké todn Viét Nam va cic vin ban huéng dan
Chuin muyc do Nha nudc d3 ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding
moi quy dinh cua tig chudn muec, thong tu huéng dan thuc hién Chuin muc va Ché d6 ké toan
doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

3. Thay déi trong céc chinh sach ké todn va thuyét minh

Ngay 22/12/2014, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 200/2014/TT-BTC huéng dan
Ché d6 ké todn doanh nghiép thay thé Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006, va c6
hiéu luc cho ndm tai chinh bét dau tir hodc sau ngay 01 thang 01 nim 2015.

Anh huéng cua cac thay dbi chinh sich ké toan theo huéng dan cua Thong tu s6
200/2014/TT-BTC dugc 4p dung phi hdi t6. Téng Cong ty di bd sung thuyét minh thong tin so
sanh trén Béo c4o tai chinh ddi véi cac chi tiéu c6 sy thay dbi gitta Thong tu sb 200/2014/TT-
BTC va Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC tai Thuyét minh sb 32.

4. Cic nghiép vu bing ngoai té
Céc giao dich bang ngoai té trong nam tai chinh dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty

gia thuc té tai ngay giao dich. Ty gia giao dich thuc té nay duoc x4c dinh theo nguyén téc sau:

- Khi mua ban ngoai té la ty gia dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té giita Cong ty
va ngén hang thuong mai;

- Khi gép vbn hosc nhan goép von 1a ty gid mua ngoai té clia ngan hang noi Tong Cong ty md
tai khoan dé nhan v6n cua nha dau tu tai ngay gép von;

- Khi ghi nhan no phai thu la ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi Tong Coéng ty chi dinh
khéach hang thanh to4n tai thoi diém giao dich phat sinh;

2N
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Ty gia giao dich thuc té khi d4nh gié lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai 6 tai thoi
diém lap Béo cao tai chinh dugc xac dinh theo nguyén téc:
- Dbi véi khoan muc phén loai 1a tai san 4p dung ty gi4d mua ngoai té clia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thudong xuyén co6 giao dich;
- Déi véi tién giri ngoai té ap dung ty gia mua ctia chinh ngin hang noi Cong ty mé tai khoan
ngoai t¢;
Tt ca cac khoan chénh 1éch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh 1éch do danh gia
lai s& du céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té cudi nim dugc hach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh ctia ndm tai chinh.

5. Tién va cdc khoan twong dwong tién.

Tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dAu tu ngin han c6 thoi gian thu hoi khong
qué 03 thang ké tir ngay déu tw, cé tinh thanh khon cao, c6 kha ning chuyén d6i dé dang thanh
céc lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

6. Cac khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn ddu tw vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh lién ké1 duge ghi nhin ban dau
trén s ké toan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban dau, gia trj cla cac khoan dau tu nay dugc xac
dinh theo gia gdc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Cdc khodn ddu tu véio cong cu von ciia don vi khdc bao gdm: cac khoan dau tur vao cong
cu vén ciia don vi khac khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém sodt hogc c6 anh huéng dang ké
d6i véi bén duoc du tu. Gia tri ghi sb ban diu ctia cac khoan dau tu nay duoc duge xac dinh
theo gia gdc. Sau ghi nhan ban dAu, gia tri ctia cc khoan dAu tu nay duge xac dinh theo gid goc
trir di du phong giam gid khoan déu tu.

Cé tirc nhan bing c¢b phiéu dugc thuc hién ghi nhan ting doanh thu hoat dong tai chinh
va ting gia tri khoan ddu tu twong (g véi sb tién cd tic duge chia.

Du phong giam gié cac khoan dau tu dugce lap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Déi v6i cac khoan ddu tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh lién két: cin ctr vao Bdo cdo tai
chinh riéng/B4o céo tai chinh hop nhéit ctia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi
diém trich 1ap du phong. Dy phong giam gia dau tu dugc 14p khi don vi nhan du tu phét sinh
18, ngoai trir trudmg hop khoan 16 d6 da nim trong ké hoach khi quyét dinh dau tu;

- Dbi voi khoan dau tw ndm giir 14u dai: viéc 14p dy phong céin cir vao Bao cdo tai chinh tai thoi
diém trich 14p du phong cia bén duoc dau tu.

7. Cac khodn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai
nguyén té phai thu, va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly cua Tbng Cong ty.

Du phong no phai thu khé doi duoc trich 1ap cho cac khoan: ng phéi thu qué han thanh
toan ghi trong hop ddng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop dong hodc cam két ng va ng
phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich lap du
phong no phai thu qué han thanh toén duge can ¢t vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua

=N e\
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ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no giita cac bén va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bd
tron.

8. Hang ton kho:

Hang t6n kho dugc ghi nhén ban dau theo gia gdc bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién
va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho ¢ dia diém va trang
théi tai thoi diém ghi nhan ban du. Sau ghi nhan ban déu, tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh
néu gia tr thudn c6 thé thuc hién duge cua hang tdn kho thip hon gia gdc thi hang ton kho dugc
ghi nhén theo gia tri thuln c6 thé thuc hién dugc.

Gia tri hang t6n kho duogc xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xac dinh gi4 tri san phdm dé dang cudi ky: Chi phi san xuét kinh doanh do
dang dugc tip hop theo ting cdng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, tuong
tmg voi khéi lugng cong viée con do dang cubi ky.

Du phong giam gia hang tdn kho dwoc 1ap véo thoi diém cudi ndm cén cir theo s& chénh l&ch
giita gia gbc ctia hang ton kho 16m hon gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc.
9. Tai san ¢b dinh va Bit déng san dau tw

Tai san c6 dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhén ban dau theo gia gbc.
Trong qud trinh sir dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo
nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

KhAu hao tai san cb dinh duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thi gian khau
hao dugc uée tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién trac 10 - 25 nim
- Mady mée, thiét bi 03 - 10 nim
- Phuong tién véan tai 06 - 08 nim
- Thiét bi van phong 03 - 05 nim

Bét dong san dau tu duge ghi nhan ban dau theo gié gbc.

Déi v6i bt dong san ddu tu cho thué hoat dong duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon
lu§ ké va gia tri con lai. Trong d6 khiu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi
gian khau hao duoc wdc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 06 - 25 nim

10. Nguyén tiic ké toan chi phi tra truée.
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Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu
ky ké toan dugc hach toan vao chi phi tra trudce dé phén bd din vao két qua hoat dong kinh
doanh trong cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky
ké toan dwoc can ctr vao tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu
thirc phén bd hop 1y. Chi phi tra trude dwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo
phuong phéap dudng théng.

11.Ng phai tra.

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén
té phai tra va cac yéu td khac theo nhu cu quan 1y cia Téng Cong ty.

12. Vay va ng¢ phai tra thué tai chinh.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo déi theo tirng dbi tuong cho vay,
timg khé wéc vay no va ky han phai tr cia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hop vay,
no bing ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

13. Chi phi di vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh,
trir chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc du tu xdy dung hodc sén xudt tai san d& dang
dugc tinh vao gia tri cua tai san do6 (dugc vén hod) khi ¢ du cac diéu kién quy dinh trong Chuéan
muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi véi khoan vay riéng phuc vu viéc
x4y dung tai san cb dinh, bt dong san dau tu, 13i vay dugce von hoa ké ca khi thoi gian xay dung
dudi 12 thang.

14. Chi phi phai tra.

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu d4 nhén dugc tir ngudi ban hodc da duge cung
cép cho ngudi mua trong ky bdo céo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu
chi phi thyc hién cac dur 4n bat dong san dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh ca ky
béo céo.

Viéc hach toan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim
phai thuc hién theo nguyén téc pht hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Cac
khoan chi phi phai trd s€ dugc quyét toan véi sb chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch giita s6
trich trude va chi phi thuc té duge hoan nhép.

15. Doanh thu chwa thue hién.

Doanh thu chua thue hién 1a doanh thu cho thué van phong, dia diém tai cc toa nha, dién
tich dat thudc s& hiru cua Téng Céng ty. Doanh thu chua thyc hién duoc két chuyén vao Doanh
thu ban hang va cung cap dich vu theo sb tién duoc xac dinh phi hop véi timg ky ké toan.

16. Vén chii s& hiru:

Vén diu tu cta chu s& hiru duoc ghi nhan theo s6 von thuc gép clia chu s& hitu.

Yo i ! &2 Lai lh
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Chénh léch danh gi4 lai tai san phan 4nh trén bang c4n dbi ké toan 1a chénh léch d4nh gia
lai tai san phat sinh tir viéc danh gié lai tai san tai phuc vu xac dinh gi4 tri doanh nghiép dé cb
phan hoa céc don vi phu thude.

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 1a s6 loi nhuan tir cac hoat ddng cua doanh nghiép
sau khi trir (-) cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay déi chinh sach ké toan va didu chinh
héi 6 sai sot trong yéu cia cac nam trude. Loi nhuén sau thué chua phéan phéi dwoc phan phbi
theo cac quyét dinh cuia cép c¢6 thim quyén phé duyét.

17. Doanh thu:
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi dc‘”mg thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chéc chin;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xéc dinh dugc phén cong viéc di hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toan;

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu do.

Phén cdng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phéap dédnh

gia cong viéc hoan thanh.

Doanh thu bdn bdt dong san

Doanh thu ban bt déng san duogc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Tong Cong ty da chuyén

giao rii ro va loi ich gén 1ién véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Cbng ty khong con ndm giir quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s hiru bat dong san hoic

quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dugce xac dinh tuong d6i chic chin;

- Cong ty da thu duoc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Trudomg hop ban hang hoéa bit dong san theo hinh thirc khach hang ty hoan thién hoic
Téng Cong ty hoan thién theo yéu ciu cta khach hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh
ban giao phén xdy tho cho khach hang.

Déi véi bt dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dit cho khach hang, Téng Cong
ty dugc ghi nhan doanh thu v6i phin nén dét da ban khi théa méan dong thoi céc didu kién sau:
- Chuyén giao rui ro va loi ich gén lién véi quyén st dung d4t cho ngudi mua;
- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén;
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;
- Céng ty da thu hodc chéc chin thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dit.

Doanh thu hop dong xdy dung

- Trudng hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gié tri khéi luong
thuc hién, khi két qua thuc hién hop dong xay dung dugc x4c dinh mot cach dang tin cdy va
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duoc khach hang xac nhén, thi doanh thu, chi phi lién quan d&n hop ddng dugc ghi nhan twong
{mg v&i phin cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhén trong ndm phan anh trén
hoa don da lap.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢d tire, loi nhudn duge chia va cac khoan doanh

thu hoat dong tai chinh khic dugc ghi nhan khi théa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugce xéc dinh tuong d6i chic chin.

- Cb tire, lgi nhuan dugce chia duge ghi nhéan khi Téng Cong ty duoc quyén nhan cb tic hoic
duoc quyén nhén loi nhudn tir viée gop von.

18. Gi4 von hang bén.

Gia v6n hang ban trong nim duoc ghi nhén phit hop véi doanh thu phét sinh trong nam va dam

bao tudn thi nguyén tic thén trong.

Viée trich trude chi phi dé tam tinh gi vén bét ddng san néu c6 dam bao cac nguyén tic sau:

- Chi trich truéc d6i véi cac khoan chi phi da c6 trong du toan dau tu, xdy dung nhung chua c6
du hd so, tai liéu @& nghiém thu khdi lugng;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 vén hang ban cho phin bit ddng san d4 hoan thanh ban
trong nam va du diéu kién ghi nhin doanh thu.

19.Chi phi tai chinh.

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay von.

20. Thué thu nhip doanh nghié¢p hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc x4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nim va thué
suat thué TNDN trong nim tai chinh hién hanh cia Béo céo tai chinh riéng.

IIL. Théng tin b sung cho cac khoin muc trinh bay trong Béng cin d6i ké toan

1. Tién va twong dwong tién
Don vi tinh: VND

~

Tién va twong dwong tién Cubi quy DAu nim

- Tién ‘ 138.511.048.370 730.992.639.885

- Cac khoan tuong duong ti€n 957.048.688.974 457.049.718.913
Cong 1.095.559.737.344 |  1.188.042.358.798

bv it R

ok

2. Phi thu ngin han ciia khdch hang

Chi tiéu Cudi quy Pau nim
Phdi thu ciia khdch hang chi tiét theo khdch hang

c6 56 due lom
- Ban Quén ly cac cong trinh nha & va cong so 655.873.853.880 | 655.873.853.880




- Ban Quan 1y du 4n ha ting T4 Ngan

9.315.107.298

9.315.107.298

- Cong ty CP DT va PT nha Ha Noi s6 68

5.118.736.000

5.118.736.000

- Ban QLDA Pau tr va xdy dung TP Vinh

16.688.924.777

16.688.924.777

- Cong ty CP Pau tu va Phat trién nha Ha N6i s6 15

21.647.160.262

21.647.160.262

- Cac khoan phai thu khach hang khac 182.432.797.956 137.965.153.089
Tong cong 891.076.580.173 846.608.935.306
- Du phong cac khoan phai thu (147.610.280.989) | (147.610.280.989)

3. No chwa thu hoi

Céc khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hodc chua quéa han nhung kho ¢6 kha

ning thu hdi:

Cubi quy

Pau ndm

Chi tiéu Gt

Gié tri ¢6 thé thu
hi

Gia tri

Gié tri c6 thé thu
hdi

Cong ty Dién luc Ha Noi 5.901.825.638

- 5.901.825.638 -

Céng ty CP Pau tu bat 313.273.600 - 313.273.600
dong san Thing Long

Xi nghiép X4y dung s6 5 194.504.496 - 194.504.496
Ban quan ly du 4n ha 9.315.107.298 -1 9.315.107.298
tang Ta Ngan

Céng ty CP Xay dung va 21.647.160.262

DTPT nha Ha Néi s6 15

- | 21.647.160.262

Cac khoan no xau khac 127.855.298.955

23.424.799.402

146.329.936.179

18.474.637.184

Cong 165.227.170.289 | 23.424.799.402 | 183.701.807.473 | 18.474.637.184 |
4. Hang ton kho:
Cudi quy Péu nim
Chizien Gia tri p}%rllg Gia tri pllljcbl;g
Nguyén liéu, vt li¢u 399.901.228 369.831.228

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

1.201.272.099.388

1.207.548.590.661

Cong cu, dung cu

Thanh phim

250.545.752

250.545.752

Chi phi thu mua hang héa

158.589.021

158.589.021

Cong

1.202.081.135.389

1.208.327.556.662
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6. BAT DPONG SAN AU TV

Nguyén gia

Sé dw gau nadm

- Tang tir d4u tv xay dung co
ban

- Tang do diéu chinh tir hang héa
béat dong san

S6 dw cudi nam

Gia tri hao mén luy ké
S6 dw dau nam

- Khau hao trong nam
S6 dw cubi ndm

Gia tri con lai
Tai ngay dau ndm

18

Nha va quyén May méc thiét bi Cdng
sir dung dat
VND VND VND

664.142.707.397

201.962.065.482
1.175.894.562

866.104.772.879
1.175.894.562

664.142.707.397 203.137.960.044 867.280.667.441
149.237.218.171 160.039.736.297 309.276.954.468

14.183.139.912 4.073.904.077 18.257.043.989
163.420.358.083 164.113.640.374 327.533.998.457

664.142.707.397

201.962.065.482

866.104.772.879

500.722.349.314

37.848.425.108

538.570.774.422

Tai ngay cudi niam

7. Cac khoan dau tw tai chinh dai han

A bt A
Pau tw vao cong ty con

Théng tin chi tiét vé céc cong ty con ciia Cong ty vao ngay 30/06/2025 nhur sau:

Noi
thanh TV 16 T}”:Ié Hoat dong
s i lap va 1oiyic'h biéu | kinh doanh
hoat . quyét chinh
dong
Piu tw vao cong ty con
- Cty CP Tu vén déu tu xdy dyung phit trién do thi Ha Noi 51% 51% Kinh doanh,
Ha Nai xay dung
- Cty TNHH Kinh doanh dich vu nha HN HANOL | 1009 | 1009 | Kinh doanh,
xdy dung
- Céng ty CP Déu tur va Phat trién nha HN sb 68 HANGL | g0y | oo | FiARdomuh,
xdy dung
- Cong ty CP Péu tu X4y dung Khu cong nghiép va Ha Nbi 0 0 Kinh doanh,
d6 thj Handico alor | 75% | 75% | yay dung

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két cia Cong ty me - Téng cong ty vao ngdy

30/6/2025 nhu sau:

: Neathinh | e tof | Tpiehify | FO0 d0NE
Cong ty lién doanh, lién két lap va i Y s & | kinhdoanh
hoat dong quy chinh
. Cng ty TNEH Phit tridn 1 Tay Ha N6i 30% 30% Rinh doanh

A

N7 N D
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A " " . Kinh doanh
-C TNHH a NO v 0 :
ong ty : Dién Stanley Viét Nam Ha Noi 30% 30% thiét bj dién
- Cong ty CP Dau tu Xay dung va phat trién npAs Kinh doanh,
Héng Ha | Ha Noi 47.2% 47,2% Ay dowg
- Céng ty CP Dau tu va Phat trién db thi 5 Kinh doanh,
Handico — Vinh Tén ‘ Nghg.An 415 " xdy dung
i\I(;JPng ty CP DPau tu va phat trién nha Ha Ha Nai 9% 9% K1rA1h doanh,
0150 30 ‘ xdy dung
- Cong ty CP Pau tu xdy dung va Phat trién v Kinh doanh,
nha s6 17 4 Ha No6i 30% 30% sy doip
- (E.ong ty CP Tu tao va Phat trién nha Ha Ha Néi 29.11% 29.1% Kn}h doanh,
Noi ‘ ’ x4y dung
1—\}C0n§g ty CP Dau tu va Phat trién nha Ha Ha Néi 39.12% 39.1% Klnh doanh,
0150 22 xdy dung
- Cong ty CP Déu tu xay dung Ha Noi Ha Noi 30% 30% Buinh e nanty
) xdy dung
- ‘Coing ty C‘P Kﬁl'nh doanh va Phat trién nha Ha Noi 30% 30% Klrzh doanh,
va do6 thi Ha Noi i xay dung
i{?onig_ty CP Xay dung va Phat trién nha Ha Noi 32.6% 32.6% Kn}h doanh,
a Noi xdy dung
8. Vay va ng¢ thué tai chinh
01/01/2025 30/06/2025
Chi tiéu A 2 1hd nE A SETHE ok
Sidw S6 co lfha nang Gt So ¢o lfha nang
tra n¢ tra ng
a) Vay pgén han 115.746.034.263 | 115.746.034.263 | 225.445.646.872 | 225.445.646.872
Vay ngan han 100.746.034.263 | 100.746.034.263 | 225.445.646.872 | 225.445.646.872
Vay vano dathan 15 900,000,000 | 15.000.000.000 . .
dén han tra
Cong
b) Vay dai han 22.463.956.555 | 22.463.956.555 7.463.956.555 7.463.956.555
Vay dai han 22.463.956.555 | 22.463.956.555 7.463.956.555 7.463.956.555
Khoan dén han tra
trong vong 12 thang . ) ] .
Cong 138.209.990.818 | 138.209.990.818 | 232.909.603.427 | 232.909.603.427

9. Tinh hinh thwe hién nghia vu véi

ngan sach nha nudec

‘-_/“;,4

Chi tiéu S6 con phai ndp S6 phat sinh S6 da nop S6 con phai ndp
nam trudc phai nyp trong trong ky chuyén sang nim
chuyén sang ky sau
1. Thué (26.747.498.236) | 329.914.319.100 | 306.841.224.874 | (23.419.065.138)
- Thué GTGT 3.435.738.093 16.327.369.219 | 19.671.902.312 91.205.000
- Thué TNDN (37.603.100.030) 4.066.503 | (37.607.166.533)

- Thué d4t

293.842.288.753 | 287.165.256.059

6.677.032.694

NS
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- C4c khoan thué khéc 7.419.863.701 7.419.863.701
2. Céc khoan phai ndp 87.562.298 9.872.330.564 |  9.936.552.562 23.340.300
khac
- Phi, 1& phi 3.205.183 294.290.562 308.934.342 -11.438.597
- Cac khoan phai ndp 84.357.115 9.578.040.002 | 9.627.618.220 34.778.897
khac
3. Nop ngén siach nha
nwéc phan lgi nhuin

A s . .
sau thu¢ con Ii sau khi 0| 135.720.125.739 | 142.924.555257 |  (7.204.429.518)
trich lap ciac quy caa
doanh nghiép theo quy
dinh
Téng s6 (26.659.935.938) | 475.506.775.403 | 459.702.332.693 | (30.600.154.356)

10. Tinh hinh vén va cic Quy
a) Chi tiét vbn déu tu cua chu s hitu
Chi tiéu 30/6/2025 (VND) | Ty1é(%) | 01/01/2025(VND) | Ty & (%)
Y gopien 1.747.209.960.756 | 100% 1.747.209.960.756 | 100%
Nha nudc
Cong 1.747.209.960.756 100% 1.747.209.960.756 | 100%
b) Céac quy ctia Cong ty Me
Chi tiéu 30/6/2025 01/01/2025
Quy dau tu phét trién 494.242.490.487 424.694.699.672
Ngudn vén dau tu XDCB 7.855.758.280 7.855.758.280
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