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V/v: Chao dich vu Kiém tra va Panh gia viéc
Tham dinh gid tri doanh nghiép va dinh gia
phan vén gbp cua Tdng cong ty tai cac Cong ty

Kinh giri:  Céc don vi c6 chitc ning Thim dinh gia

Téng cong ty Pau tir va Phat trién nha Ha Noi dang ¢ nhu ciu thué don vi
cung cép dich vu: Kiém tra va danh gia viéc Thim dinh gié tri doanh nghiép va dinh
gi4 phan vén g6p phuc vy viée chuyén nhuong vén ctia Téng cong ty Dau tu va Phét
trién nha Ha Noi tai 04 Cong ty: Cong ty cb phin Pau tw Xy dung va Phat trién D6
thi Hong Ha (CT4), Céng ty cb phin Pau tu xdy dung phat trién nha sb 7 Ha Néi
(CT7), Cong ty cd phan Pau tir va phat trién nha Ha Noi sb 52 (CT52), Céng ty
TNHH Phét trién H6 T4y. Téng cong ty tran trong kinh mdi cdc don vi ¢6 chie nang
thdm dinh gi4 c6 di didu kién ning lyc, kinh nghiém tham gia, giri H so d& xuét cho
viéc thuc hién dich vu trén, vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi dich vu/cong viéc

Kiém tra, d4nh gia viéc tuan tha cac quy dinh hién hanh vé phap luat gia,
chuin myc thim dinh gia va quy dinh phép luat lién quan trong Chimg thu thim
dinh gi4, Bdo c4o tham dinh gi4 va cc hd so do Pon vi t vin thdm dinh gia 14p,

bao gom nhitng khong gidi han cac cong viéc sau:

- Kiém tra, c6 ¥ kién d4nh gid v& cac co s& thAm dinh gié, thong tin, dit liéu
dung lam can cir thim dinh gié.

- Kiém tra, c6 y kién danh gia v& cach tiép can va cac phuong phép thim
dinh gi4 cia Pon vi tr van thim dinh gia.

- Pénh gi4 hd so thim dinh gi4.

- Pénh gi4 két qua thim dinh gi4.

2. San pham dich vu

San pham ctia goi dich vu bao gébm: Béo cdo két qua kiém tra va danh gia
viéc thAm dinh gi4; tham muu cho Tdng cong ty vé céc vin ban y kién déi véi Pon

vi thdm dinh gia.




3. Thoi gian va tién d thue hién:

Thoi gian thuc hién hop ddng t6i da 1a 07 ngay, ké tir ngay nhén dugc Hb so
thim dinh gi4.

Tién d6 chi tiét va tién d6 ndp béo cédo do Pon vi tur van xdy dung trén co s&
ké hoach lam viéc va bd tri nhan su.

4. M{t s6 thong tin vé Cong ty:

4.1. Cong ty cb phan Piu tw Xay dung va Phit trién Do thi Hong Ha:

4.1.1. Thong tin chung

Céng ty cb phan Pau tu X4y dung va Phat trién D6 thi Hong Ha (sau diy goi
tit 1a "Céng ty") 1a Céng ty cb phan duogc thanh 1ap theo gidy ching nhéan ding ky
kinh doanh s 0103017463 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Nbi cip ngay
31/12/2008. Trong qua trinh hoat dong, gidy chimg nhan ding ky kinh doanh dugc
stra dbi 4 1dn, Gidy chimg nhén thay dbi lan 4 ngay 29/11/2022. Vén diéu 1& cia
cong ty 12 20.000.000.000 ddng. Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dit tai: Tang 1 va
2 Tda nha NO3 Khu dé thi méi Dich Vong, phuong Dich Vong, quin Cau Gidy,
thanh ph6 Ha Nbi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh:

- Thi cbng xay lép céc cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép, vin hoda,
giao thong, thiy loi, ha tAng k¥ thuat, cac khu d6 thi va cong nghiép, xay dung va
lip dat dudong day, tram bién 4p dén 35KV,

- Lap, td chirc thuc hién, tu van cho céc chi dau tur trong nuéc va nuée ngoai
trong céc linh vuc dét dai, giai phéng mit béng;

- Kinh doanh bét d6ng san, vin phong cho thué, kinh doanh nha;

- San xuét, mua béan vat liéu xdy dung;

- Xuét nhap khau may moc, thiét bi xdy dung, vat liéu xay dung va cac mat
hang Cong ty kinh doanh.

- Dai ly mua, ban, ky gui hang hoa;

- Kinh doanh dich vu nha hang an uéng, khach san, du lich, It hanh ndi dia
va qubc té (khéng bao gdbm quén bar, phong hét Karaoke, vii trudng);

- Van chuyén hanh khach va van tai hang héa bang 6 t6 theo hop dong va
theo tuyén ¢ dinh.

- Dich vu san giao dich bat dong san;

- Kinh doanh dich vu tu van bat déng san:

- Dich vu méi gidi bét dong san;

- Dich vu dinh gi4 bt dong san.




4.1.2. Mt 56 chi tiéu tai chinh:

PVT: Triéu dong

Stt Chi tiéu Nim 2022 | Nim 2023
1 | Téng tai san 175.309 172.305
2 | Doanh thu thuin 274.519 176.495
3 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh % 918
4 | Vén chu sé hitu 26.382 25.643
5 | No phai tra 148.926 146.661
6 | Loinhuén sau thué 9 0,8
7 |ROE 0,03% 0,003%
8 |ROA 0,01% 0,0004%

Nguén: s6 liéu tai chinh tai BCTC dé duge kiém todn ndm 2022, 2023

4.2. Cong ty c6 phin Piu tu xay dwng phét trién nha s6 7 Ha Noi:

4.2.1. Thong tin chung:

Cong ty c6 phan Pau tw X4y dung Phat trién Nha s6 7 Ha Noi (tién than 13
Céng ty Xay dung Phat trién nha Hai Ba Trung) dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6
725/QD-UB ngay 10/04/1992 va Quyét dinh s 1186/QD-UB ngay 24/03/1993 cta
UBND Thanh phé Ha N6i. Thang 07/2000, Cong ty dugc chuyén giao tir quan Hai
Ba Trung vé lam thanh vién ctia Téng cong ty Dau tu va Phét trién Nha Ha Noi va
d6i tén thanh Céng ty cb phin Dau tur Xay dung Phét trién Nha s6 7 Ha Noi tir
thang 11/2002 theo Quyét dinh s6 7731/QBP-UB ngay 12/11/2002 ctia UBND thanh
phd Ha Nbi.

Céng ty dugc c6 phan hoa theo Quyét dinh s6 4569/QD-UB ngay 06/07/2005
ctia UBND Thanh phb Ha Nbi va hoat déng theo Gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh Céng ty c¢b phan sb 0100636374 ding ky 1an dau ngay 03/01/2006, thay d6i
1an 06 ngay 16/05/2017 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Nbi cp.

Tru s& chinh cia Céng ty tai: S5 37 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong L& Dai
Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh phb Ha Nai.

Theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh, Vén diéu 1& cia Cong ty la
165.000.000.000 VND (Bdng chit: Mot tram sdu muweoi lam ty dong).

Nganh nghé“ kinh doanh va hoat dong chinh:

- Xay dung nha cac loai;

- Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

- Xay dung cong trinh duodng sit va dudong bo;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

- Phé d3;



- Chuan bi mit bang (khéng bao gom do min va cdc loai twong tw tai mdt
bang xdy dung);

- Xay dung cong trinh cong ich;

- Lép dat hé thng cip, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khong khi. Chi tiét:
Lip dat hé thong cép, thoat nudrc, 1ap dit hé théng 10 sudi va diéu hoa khong khi;

- Lép dit hé thong x4y dung khic;

- Tu van, mdi gii, diu gia bit dong san, d4u gia quyén sir dung dét. Chi tiét:
Tu van bat dong san, quang céo bt dong san, quan ly bat déng san, san giao dich
bét dong san, moi gidi bat dong san, dinh gia bit dong san;

- San xuat bé téng va céc san phim tir xi mang va thach cao. Chi tiét: San xuat
bé téng diic sin, san xuit cac san phim vira ding trong xdy dung nhu: Dang tam,
bang, thanh, san xuat bé téng tron sin va bé tong kho, san xuét vét lidu xay dung;

- Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chwa dugc phén vao dau.
Chi tiét: Kinh doanh thuong mai va dich vu, kinh doanh tai san, thiét bi k¥ thuét,
quan Iy van hanh nha chung cu, xuét nhap khau vét liéu xdy dung va thiét bi chuyén
nganh x4y dung, xuat nhap khau c4c mit hang Cong ty kinh doanh...

4.2.2. Mt sé chi tiéu tai chinh:

BVT: Triéu dong)

Stt Chi tiéu Niim 2022 Nim 2023
1 | Tong tai san 1.812.010 1.321.110
2 | Doanh thu thuan 560.521 359.552
3 | Doanh thu tir hoat ddng tai chinh 177 33.496
4 | Vén chii s& hitu 332.183 398.199
5 | No phai tra 1.479.826 922.911
6 | Loi nhuén sau thué 62.285 89.179
7 |ROE 18,75% 22,4%
8 |ROA 3,44% 6,75%

Nguén: sé liéu tai chinh tai BCTC dé duwoc kiém todn nam 2022, 2023
4.3. Cong ty cb phan Piu twr va phat trién nha Ha Noi s 52:

4.3.1. Thong tin chung:

Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién nha Ha Noi s6 52 1a cong ty c6 phan
duoc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6
0101658934 thay dbi tir s6 0103007872 ngay 17/05/2005 do Phong Ping ky kinh
doanh - S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cip.

Trong qua trinh hoat ddng, Cong ty da dugc Phong dang ky kinh doanh - S¢&
ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha Noi cip bd sung 12 Gidy chimg nhén ding ky



doanh nghiép, Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép 1dn thtr 12 cdp ngay
18/12/2020 thay d6i v& dia chi tru s& hoat dong ctia cong ty. Vén didu 18 tai thoi
diém ngay 31/12/2024 12 200.000.000.000 VND.

Tru s& Cong ty: Tang 3, Toa nha Le Capitole, S6 27 Phd Théi Thinh, Phudng
Ngi Tu S&, Quan Pong Pa, Thanh ph Ha Nbi, Viét Nam

Nganh nghé kinh doanh va hoat @ong chinh:

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh
cua Cong ty la:

- Hoat déng x4y dung chuyén dung khéc. Chi tiét: Thi cong phong chéng
mbi cho céc cong trinh x4y dung;

- Lap, quan 1y va thuc hién cac du 4n dAu tu x4y dung phét trién nha, khu dan
cu, khu d6 thi méi, khu cong nghiép, kho ting bén bai, giao thong, thiy loi;

- Dich vu quan 1y, van hanh, khai thic c4c du 4n, bét dong san bao g(‘")m: quan
ly, van hanh, khai thac sau dAu tu cac du an khu d6 thi, khu nha &, khu cong nghiép,
kho tang bén bai va cic du 4n, bat dong san (khéng bao gom hoat ddng tw vin vé
gid.dat); -

- X4y dung c4c cong trinh dén dung, giao thong d thi (cdp nudc, thodt nude,
chiéu séng), ha ting k¥ thuat d6 thi, céng nghiép, dudng day va tram bién 4p dén

35KV, thiy loi, buu dién, thé duc thé thao, vui choi giai tri;

- - Kinh doanh nha, khich san; Kinh doanh L hanh ndi dia, quéc té va cac

dich vu phuc vu khéch du lich; Kinh doanh c6ng vién cdy xanh, cdng vién nudec,
vuon giai tri, khu vui choi giai tri (¢ cde loai hinh vui choi, gidi tri Nha nudc
_cdm); Kinh doanh cac dich vu thé thao; B& boi nuéc néng, nuée lanh, dich vu san
golf, tennis, ciu 16ng, béng ban, bida, boi thuyén, cau cé, thé duc thé hinh - thdm
m§ (khong bao goém kinh doanh phong haét karaoke, vii truong, qudn bar);
- Dich vu mua bén, tu vin, méi giéi kinh doanh nha dit, bat dong san...
4.3.2. Mt s6 chi tiéu tai chinh:
PVT: Triéu dong)

Stt Chi tiéu ' Nim 2022 | Niam 2023
1 | Thng tai san ' = > 1095883 874.774
2 | Doanh thu thuin 712.748 547.899
3 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh 5.905- 14.052
4 | Vén chu sé hitu 256.197 263.330
5 | No phai tra 839.686 611.443
6 | Loinhuan sau thué 34.873 | 24.667
7 |ROE 13,61% 9,37%




Stt Chi tiéu

Nam 2022

Nam 2023

8 |ROA

3,18%

2,.82%

Ngu&n: s6 liéu tai chinh tai BCTC da dugc kiém todn ndm 2022, 2023

4.4. Cong ty TNHH Phat trién Hb Tay:

4.4.1. Thong tin chung:

Céng ty TNHH Phét trién Ho Tay (goi tit 1a "Céng ty™) 13 Céng ty TNHH
Hai thanh vién tr& 1én duoc thanh 1ap theo Gidy chung nhén dau tu sé 430/GP cip
1An dAu ngay 01/10/1992, stra dbi 1an cudi theo Gidy chimg nhdn dau tu sb
430/GP/GCNDDC3/01/1 ngay 03/09/2014 do Uy ban Nhén dan thanh phé Ha Noi
cap; Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép 1dn diu ngay 01/10/1992, stra ddi 1an
thir 11 ngdy 26/11/2020 do S& K& hoach va PAu tu thanh ph6 Ha Néi cép.

Dia chi tru s& chinh tai s6 254D Thuy Khué, quan Tay Hd, thanh phd Ha
Nbi, Viét Nam.

Vén diéu 1 ctia Cong ty 1a 59.382.243.724 VND.

Téng sé nhan vién cia Cong ty tai ngy 31/12/2023 1 40 ngudi (tai ngay
01/01/2023 la 43 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh: Nganh nghe kinh doanh cua
Cong ty la xay dung va quéan ly khu can ho dich vu tai 254D Thuy Khué, quén Tay
Hb, thanh phé Ha Noi. Khi gidy phép dau tw hét han (49 ndm ké tir ngay
01/10/1992), Cong ty s& phai chuyén giao mién phi toan b sb tai san cb dinh, ké
ca s6 bét dong san dau tu, cho nha dau tu trong nude Viét Nam 13 Tong cong ty
Pau tu va Phét trién Nha Ha Nbi.

4.4.2. Mpt so chi tiéu tai chinh:

' BVT: triéu déng)

Stt Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023
1 | Tong tai san 109.171  104.152
"2 | Doanh thu thuin 20.524 21.319
3 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh 29 S
4 | Vén chu s& hitu 25.009 12.882
5 |No phai tra 84.162 91.330
6 | Loi nhuén sau thué (13.423) (12.187)

Nguoén: s6 liéu tai chinh tai BCTC dd dwoc kiém todn ndm 2022, 2023

5. Tw cach hop 18 ciia Pon vi tw van

a) La doanh nghiép dang ky thanh 14p, hoat dong theo quy dmh cua phép Iucd
Viét Nam; duoc phép cung cap, du didu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia theo
thong béo ctia B Tai chinh; ddc 1ap vé& phép nhan va tai chinh dbi véi Cong ty




duoc thdm dinh gi4 va Pon vi thdm dinh gia, x4c dinh gi tri doanh nghiép ma Téng
cong ty thué thuc hién;

b) Khong dang trong qué trinh thuc hlen thi1 tuc giai thé hodc bi thu hoi gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép; bi cam hanh nghé theo thong béo cia Bo Tai
chinh; khéng thudc trudng hop mét kha ning thanh toén theo quy dinh ciia phap
ludt vé phé sén;

c¢) Khéng dang trong thdi gian bi cdm tham du chao dich vu theo quy dinh
phép luat;

d) Khéng dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy.

6. Yéu cau veé niing lyc va kinh nghiém ciia Pon vi tw van

6.1. Vé ning luc, kinh nghiém

- S6 nam kinh nghiém vé& linh vuc thim dinh gia, tu van: [t thiéu 05 ndm];

- $6 lwong thdm dinh vién dugc phép hanh nghé theo quy dinh: [tbi thidu 05
thim dinh vién];

- Kinh nghiém thuc hién c4c géi dich vu thdm dinh gi4; thdm dinh gi4 tri
doanh nghiép: S6 luong hop ddng da thuc hién trong 03 nam gan nhét [toi thidu 05
Hop dong];

- Ning luc tai chinh ctia Pon vi tr van: Doanh thu hoat dong thdm dinh gié;

tham dinh gia tri doanh nghiép trong 03 nim ga.n nhat [t01 thidu 01 ty dong]
= 6.2. Vé ning luc chuyén mon/ky thugt

C6 giai phap va phwong phap luan thuc hién nhiém vu tu vén.

7. Bdo cao va thoi gian thuce hién

Thoi gian bit dau thuc hién cong viée: ké tir ngay Hop déng c¢6 hiéu luc.
Ngay sau khi Hop ddng gitta hai bén c6 hiéu luc, Pon vi tu véin c6 trach nhiém lap
ké hoach thuc hién cong viéc, danh muc cac thong tin, tai liéu can cung cip va céc
yéu cau can thiét véi Téng cong ty dé c6 su phdi hop trong cong viée.

Viéc bo céo cong viéc thuc hién va trao dbi y kién phai duoc duy tri thuong
xuyén trong sudt qua trinh 1am viéc. BAt cir thdi diém nao, khi Téng cong ty c6 nhu
cau déu c6 thé kiém tra vé tién do6 thuc hién, mirc d6 hoan thanh cong viéc cua Pon
vi tur van dé giam thiéu rui ro ciing nhu c6 su phdi hop.

8. Ho so dé xuit :

8.1. Thanh phan ciia Hé so dé xudt

a) Thu chao dich vu (Trong dé c6 cam két cua don vi tw van theo cdc noi

dung tai muc 8.3 Thu moi chao dich vu canh tranh nay),; Gié.y uy quyén trong

truong hop ngudi dai dién theo phép luat cia don vi uy quyen cho nguoi khéc ky
Thu chao dich vu.




b) Céc tai liéu vé ning luc, kinh nghiém:

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép;

- Gidy chimg nhén du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gi4 theo quy
dinh; Danh sach thdm dinh vién dugc phép hanh nghé tinh dén thoi diém np hd so
dé xut theo Thong bao ctiia B Tai chinh;

- S6 luong cac hop dbng dich vy thdm dinh gia, x4c dinh gié tri doanh nghiép
cia don vi trong 03 nim gin nhat dén thoi didm ndp hd so d& xuét (Pon vi tw van
1ap danh muc gém céc thong tin: S6 ky hiéu hop dong, niam ky hop dong, tén khich
hang, gia tri hop dbng).

- H6 so chimg minh doanh thu ciia don vi trong 03 nim gan nhét dén thoi
diém ndp hd so dé xuat (trong do chi tiét doanh thu hoat dgng thdm dinh gid).

¢) Hd so vé giai phap va phwong phép thuc hién dich vy tr vén kiém tra, danh
gi4 viéc thdm dinh gid, san phim dich vu, quy trinh thuc hién theo Hb so yéu cau.

d) Céc tai liéu khac (néu co).

8.2. Thoi gian hiéu luc cua Hb so dé xudt

Thoi gian c6 hiéu luc ciia HO so @ xuét 13 khong it hon 35 ngay ké tir ngay
két thic thoi han ndp ho so dé xut.

8.3. Cam két ciia Pon vi tw vén

- Nhimg théng tin ké khai trong Ho so @& xuét 14 trung thue.

- Khéng dang trong qué trinh giai thé; khong bi két luén dang 1dm vio tinh

trang pha san hodc ng khong cé kha nang chi tra theo quy dinh cia phap luét.
Khéng vi pham quy dinh v& béao dam canh tranh.

- Khéng thay d6i nhén su trong thoi gian HO so dé xuat c6 hiéu luc.

9. Thoi han ndp HO so dé xuat

Trong vong 10 ngay lam viéc, ké tir ngay déng théng bao trén website chinh
thirc cia Téng céng ty. Thong tin chi tiét duoc ding tai trén website:
www.handico.com.vn. Cac Hé so dé xut dugc giri ¢én Téng cong ty sau thoi han
néu trén s€ khong dugce xem xét.

Hb so dé xuét phai dugc ky bai ngudi dai dién theo phép luat (hoic nguoi
duoc ty quyén) cia Pon vi tu van, duoc déng diu, niém phong ctia Pon vi tu van
va giri vé Téng cong ty theo ding quy dinh.

10. Nop, tiép nhan Hd so dé xuit va thong tin lién hé

Pon vi tur van ndp hd so dé xuét truc tiép hodc qua duong buu dién vé dia chi:

Téng coéng ty Pau tir va Phat trién nha Ha Noi

Phong Pau tr Quan 1y vén



Dia chi: s6 34 Hai Ba Trung, phudng Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi.

Dién thoai: 02439387799

11. Piéu kién dé dwge Iwra chon

Don vi tu van dugc xem xét, dé nghi lya chon khi dap tng du céc diéu klen
sau day:

- C6 Hb so dé xuét dép vmg tt ca cac yéu cau trong Thu moi chao dich vu
canh tranh;
- C6 gi4 chao sau sira 131, hiéu chinh sai 1éch, trir di giam gi4 thap nhat
- Thong tin vé két qua lua chon Pon vi tu van s& dugc ding tai trén trang
thong tin dién tir (website) ctia Tong cong ty: trong vong 5 (ndm) ngay ké tir ngay
co quyét dinh phé duyét két qua lya chon don vi tu vAn
Trén trong!

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Chit tich HDTV TCT; (Dé b/cdo)
- Téng Gidm dbc TCT;

- Ph6é TGP Nguyén Tir Quang;
- Luu: VT, P7, PS.
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